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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogoéiny gminy Stupca.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Stupca, w jej granicach administracyjnych z
wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (dziatki o nr ewid. 72, 73, 107 i 150 potozone w obrebie ewid. Niezgoda gmina
Stupca), potozonego w powiecie stupeckim w wojewodztwie wielkopolskim o tacznej
powierzchni ok. 145 km?.

Ustalenia planu ogdélnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszardéw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegélnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne planu ogélnego wzieto pod
uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W planie ogdélnym gminy Stupca okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy czym
wskaznik ten nie jest mniejszy niz wynika to z przepisow rozporzgdzenia, o ktérym mowa
w art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogélny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej (granice planu),
atrybuty zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru
uzupetnien zabudowy, granice obszarédw o roéznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdélny dla gminy Stupca sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
oraz na podstawie uchwaty Nr LXXIX/479/2023 Rady Gminy Stupca z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Stupca oraz uchwaty Nr
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XV/120/2025 Rady Gminy Stupca z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
LXXIX/479/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdélnego gminy Stupca. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédiowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogo6lnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodtowe:

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

» Strategia Rozwoju Gminy Stupca na lata 2024 - 2030;

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca;

» Informator PSH — Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.;

» Audyt krajobrazowy wojewo6dztwa wielkopolskiego.

Materiaty kartograficzne:
* mapa topograficzna gminy,
* mapa ewidencyjna gminy,
* baza obiektéw topograficznych BDOT10K,
» baza obiektéw topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:
* slupca.e-mapa.net,
» crfop.gdos.gov.pl,
» karty.apgw.gov.pl,

* gminaslupca.pl
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1. Potozenie i ogo6lna charakterystyka gminy

Gmina Stupca potozona jest we wschodniej Wielkopolsce. Graniczy z gminami:
Kotaczkowo, Powidz, Ladek, Ostrowite, Strzatkowo, Kazimierz Biskupi i Golina oraz z miastem
Stupca. Obejmuje tereny wiejskie, otaczajgce od wschodu, potudnia i pétnocy miasto Stupce,
w ktorym znajduje sie siedziba wtadz samorzadowych.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wtasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszarow
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren gminy Stupca zaliczono do Wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Ze wzgledu
na wystepowanie specyficznych probleméw z zakresu gospodarki przestrzennej, wskazano
rowniez obszary funkcjonalne szczegélnego zjawiska w skali regionalnej, gdzie gmine
zaliczono do Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, ktore znalazty sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajdujg sie poza
bezposrednim wptywem oddziatywania potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
samym wymagajg wsparcia proceséw rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmacniany o czynniki aktywizujgce. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny
z punktu widzenia dziatah na rzecz zwiekszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep do
gtownych osrodkéw miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powodujg
emigracje mieszkancédw natereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-
gospodarczym, powodujac depopulacje terendéw wiejskich. Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje: niska
dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw
przyrodniczych oraz stabg jakos¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi
jego spojnosc¢, a tym samym zwiekszy atrakcyjnos¢ catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu
konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

— Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi;

— Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

— Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;

— Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

— Cel 6. Rozbudowa systemdéw infrastruktury technicznej.
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Wschodni Obszar Funkcjonalny obejmuje tereny miasta Konina oraz powiatu koninskiego,
kolskiego, stupeckiego i tureckiego. Obszar ten jest miejscem koncentracji przemystu
wydobywczo-energetycznego. Wyréznia sie on w skali wojewddztwa duzg liczbg podmiotow
przemystowych zarejestrowanych w poszczegélnych gminach. Gtéwnymi przedsigbiorstwami
tego regionu sg PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Konin S.A., PAK Kopalnia Wegla
Brunatnego Adamoéw S.A.

Istotnym problemem Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego jest wyczerpywanie sie ztéz
wegla brunatnego. Wedtug szacunkéw PAK Kopalni Wegla Brunatnego Konin S.A., przy
utrzymaniu notowanego zapotrzebowania na wegiel ze strony miejscowych elektrowni,
eksploatacja zt6z na terenie obszaru mozliwa bedzie do okoto roku 2040. Konieczne jest przy
tym udostepnianie kolejnych odkrywek, potozonych w coraz wiekszej odlegtosci od Konina.
Wyczerpywanie sie ztéz surowca bedzie wymagac w perspektywie 20 lat przygotowania tego
regionu do zmiany nosnikdw energii oraz przestawienia gospodarki opartej na goérnictwie
i energetyce na nowe funkcje, a tym samym okreslenia nowej polityki przestrzennej dla
obszaru po 2030 roku. Jednoczesnie obszar jest terenem o duzej atrakcyjnosci lokalizacyjnej
z uwagi na dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Przez Wschodni Obszar Funkcjonalny
przebiega autostrada A2, drogi krajowe nr 25, 92, 72 i linia kolejowa E20. Rozwiniete sg takze
poszczegoblne systemy infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim elektroenergetyki.
Uwarunkowania te dajg mozliwos¢ rozwoju réznych gatezi gospodarki, w tym zwigzanych
z produkcjg przemystowg czy odnawialnymi zrédtami energii. Transport drogowy, gtéwnie
oparty o autostrade, sprzyja ponadto rozwojowi centréw logistycznych, czego przyktadem jest
Wielkopolskie Centrum Logistyczne Konin — Stare Miasto S.A., utworzone w sgsiedztwie wezta
,Modfa”, w gminie Stare Miasto. O walorach obszaru $wiadczy rowniez duzy udziat terenéw
objetych ochrong prawng, zwigzanych z bogactwem form krajobrazowych, dobrym
zachowaniem siedlisk roslinnych i obecnoscig wielu rzadkich gatunkéw zwierzat.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego obszaru bedzie stworzenie nowych podstaw dla
podtrzymania funkcjonowania istniejacego przemystu energetycznego i oparcia go na innych
nosnikach energii, zarébwno istniejacych w regionie, jak i zewnetrznych. Wazne tez bedzie
przestawienie gospodarki obszaru opartej na energetyce i gérnictwie na wielofunkcyjne profile
dziatalnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem wzbogacania funkcji ustugowych.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

— Cel 1. Podtrzymanie i restrukturyzacja przemystu energetycznego;

— Cel 2. Ksztattowanie nowych funkcji stanowigcych podstawe rozwoju obszaru;

— Cel 3. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego.

str. | 8



PLAN OGOLNY GMINY StUPCA

3. Obszary chronione i szczegdélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Stupca wystepuija:
» Obszar Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026,
» Powidzko - Bienieszewski Obszar Chronionego Krajobrazu,
» Powidzki Park Krajobrazowy,

* pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 — powstat na mocy Decyzji

Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi
zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)
(2009/93/WE). Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy; Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 7 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026, zmieniony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 2 wrzesnia 2015r.
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026. Obszar charakteryzuje sie mtodo
glacjalng rzezbg terenu: rynny polodowcowe, morena czotowa, morena denna, réwnina
sandrowa. Znajduje sie tu kompleks jezior gtéwnie rynnowych. Przez obszar przechodzi dziat
wodny lll rzedu, rozdzielajgcy zlewnie Noteci i Warty. Swoje zrodta majg tu nastepujgce rzeki:
Wetna, Note¢ Zach., Meszna. Obszar ma duze znaczenie w skali Wielkopolski dla zachowania
zbiorowisk tgkowych wyksztatconych na poktadach wapna tagkowego, torfowisk oraz lesnych
zbiorowisk, zwtaszcza tegow.

Powidzko - Bienieszewski Obszar Chronionego Krajobrazu — powstat na mocy Uchwaty

Nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw. Na podstawie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, ktéra stanowi, ze formy ochrony przyrody utworzone przed wejsciem
w zycie tej ustawy stajg sie formami ochrony przyrody w rozumieniu niniejszej ustawy, zostato
podtrzymane istnienie ww. obszaru chronionego krajobrazu. Jednakze cytowana uchwata
Wojewody Koninskiego zachowata obecnie moc jedynie w zakresie istnienia formy ochrony
przyrody. Tym samym nie obowigzujg wprowadzone nig zakazy. Obszar obejmuje potudniowy
fragment Pojezierza Gnieznienskiego potgczony ciggiem wzgorz moreny czotowej z resztka

dawnej Puszczy Bieniszewskiej. Obszar ten tgczy sie z doling Warty ciggiem wzg6rz moreny
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czotowej przez rejon Puszczy Bieniszewskiej i doling Meszny ze sztucznym zbiornikiem na
pétnoc od Stupcy. Puszcza Bieniszewska to resztki duzego kompleksu lesnego zachowanego
do dzi§ w czesci rynny gtogowsko-patnowskiej. Wsrdd zalesionych pagérkéw kemowych
licznie wystepujg mate jeziora. Rynne budujg utwory piaszczysto-zwirowe, a w jej dnie
wystepujag torfy i osady pochodzenia limnicznego. Duza zmienno$¢ obszaréw o réznym
poziomie woéd gruntowych decyduje o urozmaiconym krajobrazie puszczy i jej duzej
atrakcyjnosci. Wystepuje tu znaczne zréznicowanie siedliskowe. Na potudniowym wschodzie
dominuje siedlisko grgdu serii bogatej, na potudniowym i pétnocnym zachodzie — boru
mieszanego. W centralnej czesci — mozaika grgdu ubogiego oraz tegu jesionowo-olszowego
i olsu, a na pagorkach (szczegolnie na potnoc od Jeziora Wsciektego) acidofilnej i swietlistej
dabrowy.

Powidzki Park Krajobrazowy — powstat na mocy Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody

Koninskiego z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie utworzenia Powidzkiego Parku
Krajobrazowego. Dla obszaru obowigzuje Uchwata Nr XXIX/753/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego.
Celem ochrony parku jest zachowanie krajobrazu miodoglacjalnego o duzym zréznicowaniu
form, ktérego gtéwny element stanowi zesp6t kilkunastu jezior polodowcowych, przewaznie
o charakterze rynnowym (w tym najwieksze jeziora regionu: Powidzkie i Niedziegiel) ze
zbiorowiskami podwodnych tak ramienicowych, licznymi gatunkami ryb i dogodnymi
warunkami do bytowania ptakéw; ochrona stanowisk rzadkich roslin wodno-btotnych.

Na obszarze gminy wystepujg trzy pomniki przyrody: lipa drobnolistna, grupa drzew — 5
debow szyputkowych oraz dab szyputkowy WIKTOR.

str. | 10



PLAN OGOLNY GMINY StUPCA

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Stupca
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, a takze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe (w tym strefy SJ, SW, SZ, SU, SP), zostaly
wyznaczone w oparciu o ustalenia istniejgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca (uchwata Nr XXX/194/20 Rady Gminy Stupca z dnia 26
listopada 2020 r.), w szczegdlnosci w kontekscie zachowania zgodnosci z przepisami uchwaty
nr XXIX/753/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
Powidzkiego Parku Krajobrazowego. Nie dokonywano poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy na tereny niezabudowane, znajdujgce sie w odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, o ile nie wynikaty z ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca. Obszar
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uzupetnienia zabudowy, ktéry powstat w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym, pozostawiono w
ustaleniach planu ogélnego nie przeznaczajac go pod funkcje zwigzane z zabudowa, mogacag
naruszy¢ przepisy uchwaty w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego. We wszystkich
strefach planistycznych dopuszczona jest infrastruktura techniczna, ktéra moze stanowic
inwestycje celu publicznego. Zatem nalezy przyjaé, ze na etapie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bgdz wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalenia te zostang doprecyzowane tak, by zachowa¢ zgodnosc¢ z
przepisami ochrony srodowiska.

Tereny objete obszarem uzupetnienia zabudowy 2070UZ, 2470UZ i 2440UZ potozone w
pasie o0 szerokosci 100 m od zbiornikbw wodnych, w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakéw miaty funkcje M — tereny zainwestowania
o wiodgcej funkcji zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej oraz funkcje M,UTL — tereny

zainwestowania o wiodgcej funkcji mieszkaniowej i letniskowej.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy
Dla obszaru gminy Stupca, w bazie SOPO nie znajdujg sie zadne informacje na temat

osuwisk lub terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne urzgdzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cinieniowych, o ile stuzg celom
regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
Na terenie gminy Stupca wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce obszary
gruntéw zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszczono infrastrukture

techniczng, do ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzadzenia melioracji wodnych.

3.4. Strefy ochronne uje¢ wod

Zabudowa na terenie gminy jest zwodociggowana w 100 %, a zaopatrzenie w wode odbywa
sie z pieciu stacji wodociggowych, zlokalizowanych w Koszutach, Katach, Zelazkowie,
Jozefowie i Wilcznej. Decyzjg Dyrektora Zlewni Wod Polskich w Kole ustanowione zostaty
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strefy ochrony obejmujgce wytacznie tereny ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych
zlokalizowane na dziatkach:

» nr 137/4 obreb Katy studnia nr 51 i 52,

e nr 462 obreb Jézefowo,

* nr 173/4 obreb Koszuty — studnia nr 1 3,

* nr4/4 obreb Wilczna — studnia nr 51 i 52,

« nr 14/1 obreb Zelazkéw.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.

Wyznaczono dla tych terenéw strefe infrastrukturalng.

3.5. Obszary ochronne zbiornikow wéd srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych
stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wod przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zakaza¢ wznoszenia obiektow budowlanych
oraz wykonywania rob6t Ilub innych czynnosci, kiére mogg spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na terenie gminy Stupca nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow
$rédladowych.

Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.
Dla przedmiotowych GZWP, w granicach gminy Stupca, nie wyznaczono obszaru ochronnego.
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Ryc. 3 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na terenie gminy Stupca
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zrodto: opracowanie wiasne

3.6. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie gminy Stupca wystepujg ztoza, tereny i obszary gérnicze przedstawione
w ponizszych tabelach.

Tab. 1 Ztoza wystepujace na terenie gminy Stupca

LP. NAZWA ZLOZA NUMER ZLOZA RODZAJ ZLOZA
1. Kochowo VII 21478 PIASKI | ZWIRY
2. Zaborze 4284 PIASKI | ZWIRY
3. Kochowo 1354 PIASKI | ZWIRY
4. Gotkowo | 16382 PIASKI | ZWIRY
5. Kochowo KR 16423 PIASKI | ZWIRY
6. Kochowo |l 11140 PIASKI | ZWIRY
7. Niezgoda 8807 PIASKI | ZWIRY
8. Kochowo VIII 21908 PIASKI | ZWIRY
9. Niezgoda IV 21611 PIASKI | ZWIRY
10. Niezgoda Il 20915 PIASKI | ZWIRY
11. Niezgoda Il 20095 PIASKI | ZWIRY
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12. Niezgoda KZ 17353 PIASKI | ZWIRY
13. Kochowo OP 20376 PIASKI | ZWIRY
14. Niezgoda | 19007 PIASKI | ZWIRY
15. Kochowo WM 17457 PIASKI | ZWIRY
16. Kochowo BB 17520 PIASKI | ZWIRY
17 Kochowo |l 17629 PIASKI | ZWIRY
18. Gotkowo |l 18541 PIASKI | ZWIRY
19. Kochowo V 20671 PIASKI | ZWIRY
20. Kochowo VI 20673 PIASKI | ZWIRY

zrodto: opracowanie wiasne

Tab. 2 Tereny goérnicze wystepujgce na terenie gminy Stupca

LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. Patnéw 740
2. Kochowo BB-1 17520
3. Kochowo OP 20376
4, Kochowo V 20671
5. Niezgoda lll 20915
6. Kochowo VI 20673
7. Kochowo KR 16423
8. Goétkowo | 16382
9. Goétkowo |l 18541
10. Niezgoda | 19007
11. Kochowo 1354
12. Kochowo Il 17629
13. Kochowo Il - Pole B 11140
14. Kochowo Il - PoleA 11140
zrodto: opracowanie wiasne
Tab. 3 Obszary gornicze na terenie gminy Stupca
LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. Kochowo OP 20376
2. Kochowo BB-1 17520
3. Kochowo V 20671
4. Niezgoda lll 20915
5. Kochowo VI 20673
6. Kochowo KR 16423
7. Gotkowo | 16382
8. Niezgoda | 19007
9. Goétkowo |l 18541
10. Kochowo Il 17629
11. Kochowo 1354
12. Kochowo Il - Pole B 11140
13. Kochowo Il - Pole A 11140

Teren gminy Stupca czesciowo obejmujg koncesje nr:

zrédio: opracowanie wiasne

* 5/2017/t z dnia 14.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztbéz ropy naftowej

i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z

w obszarze ,Malanow”, wazna do dnia 14.06.2027 r.

Na terenach objetych ww. koncesjami nie nalezy wykluczaé prowadzenia prac
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poszukiwawczo — rozpoznawczych na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych zwigzanych m.
in. z powadzeniem prac geofizycznych i wiercen — wykonywaniem otworéw wiertniczych, a
takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowg instalacji
technologicznych, budowa rurociggdw od nowo powstatych odwiertow do osrodkow

zbiorczych oraz ich pdzniejszg eksploatacje i likwidacje.

3.7. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Stupca nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

3.8. Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych
Obiekty zabytkowe wystepujgce w granicach gminy Stupca uwzgledniono w tabelach
ponizej.
Tab. 4 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

MIEJSCOWOSC ZABYTEK NR REJESTROWY
Cienin Koscielny | Kosciot par.p.w.sw. Katarzyny, mur., 1748- Nr A-145/764 z 13.11.1969 r.
1802r., rozbud. 1892-1912r.
Koszuty Mate Zespot kosciota par. p.w.Sw. Barttomieja:
a. Koscidt, drew., 1720 r., czesciowo rozebrany | Nr 802/WIkp/A z 22.06.2010 r.
1942 r., odbudowany 1946 r.
b. Cmentarz przykoscielny, 2 pot. XV w. Nr 802/Wlkp/A z 22.06.2010 r.
Kowalewo- Kosciét par. p.w.$$. Piotra i Pawta, drew.,1784 r. | Nr A-87/105 z 31.05.1968 r.
Opactwo
Mtodojewo Kosciét par. p.w. sw. Mikotaja, drew., 1780 r., Nr A-147/766 z 13.11.19609r.
kruchta i przedsionek 1876 zakrystia 1878r.
Nowa Wie$ Zespot dworski:
Dwor, mur., 1885-1890 r. Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
Park, 2 pot. XIX w. Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
Stodota I, mur., ok. 1861r. Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
Stodota Il, mur., ok. 1861r. Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
Spichlerz, mur., ok. 1861r. Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
Aleja dojazdowa do zespotu patacowego Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
(lipowa), k. XIX w.
g. Aleja dojazdowa do zespotu patacowego Nr A-399/141 z 02.12.1987r.
(akacjowo-jesionowa), k. XIX w.

~Po0T®

zrédio: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Stupca na lata 2022-2025

Tab. 5 Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

MIEJSCOWOSC ZABYTEK
Cienin Koscielny Zespot kosciofa par. p.w. sw. Katarzyny:
a. Kosciét, mur., 1748-1802r., rozbud. 1892-1912r.
b. Dzwonnica, mur., pocz. XX w.,
c. Ogrodzenie z bramg, mur.-zel., ok. 1930r.
Cmentarz katolicki, ok. pot. XIX w.
Zespot dworsko-parkowy:
a. Dwor nr 80, mur., ok. 1900r.
b. Pozostatosci parku, XIX/XX w.
Cienin-Perze Kapliczka, mur., 1952r.
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Cienin Zaborny Zespo6t dworsko-folwarczny:

a. Dwor nr 53, mur., 1 pot. XIX w., rozbud. 1902r.
b. Park, ok. pot. XIX w., przeksztatcony pocz. XX w.
c. Rzadcéwka, ob. Dom nr 44, mur., ok. 1928r.

d. Obora, mur., 1920-1930r.

Jozefowo Kapliczka, mur., 1946r.
Kamien Krzyz przydrozny, kam.-mur., 1887r., 1945r.
Katy Kapliczka, mur., 1946r.
Kochowo Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w.

Dwoér nr 32, mur., XIX/XX w.
Korwin Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w.
Koszuty Mate Zespdt kosciota par. p.w.sw. Barttomieja:

a. Koscidt, drew., 1720 r., czesciowo rozebrany 1942 r.,
odbudowany 1946 r.
b. Ogrodzenie z brama, zel.-mur., ok.1946r.
c. Cmentarz przykoscielny, 2 pot. XV w.
Cmentarz ewangelicki, ok. pot. XIX w.

Koszuty Kapliczka, mur., 1946r.

Koszuty-Parcele Zespot dworsko-patacowy:
a. Dwor nr 18, mur., 3 ¢w. XIX w.
b. Park, 3 éw. XIX w.

Kowalewo-Opactwo Zespot kosciota par. p.w. $$ Piotra i Pawta:

a. Kosciot, drew. , 1784r.

b. Dzwonnica, mur., ok. 1860r.

c. Ogrodzenie z bramg, mur., ok. 1860r.

d. Cmentarz katolicki, pocz. XX w., 1945r.
Wiatrak Kozlak, drew.-mur., 2 pot. XIX w.
Kapliczka pocz. XX w.

Marcewo Kapliczka, mur., 1950r.
Dom nr 30, glin.-mur., 2 pot. XIX w.
Dom nr 36, glin., 2 pot. XIX w.

Mtodojewo Zespot Kosciota par. p.w. sw. Mikofaja:
a. Koscioét, drew. 1780r. dobud. kruchty i przedsionka 1876r.,
zakrystia 1878r.
b. Brama-dzwonnica, mur., ok. 1870-1880r.
c. Ogrodzenie, zel.-mur., pocz. XX w.
d. Plebania nr 1, mur. Pocz. XX w.
Cmentarz katolicki, pocz. XIX w.
Szkota nr 92, mur., ok. 1930r.

Mtodojewo-Parcele Park dworski, 2 pot. XIX w.
Niezgoda Kapliczka, mur., 1946r.
Nowa Wie$ Kapliczka, mur., 1948r.

Zespot dworski:

Dwoér, mur., 1885-1890 r.

Park, 2 pot. XIX w.

Stodota |, mur., ok. 1861r.

Stodota Il, mur., ok. 1861r.

Spichlerz, mur., ok. 1861r.

Magazyn chmielu, mur., ok. 1950r.

Ogrodzenie z brama czesci rezydencjonalnej, mur., k. XIX
w.

Ogrodzenie z brama czesci gospodarczej, mur., k. XIX w.
Ogrodzenie czesci gospodarczej, kam.-mur., ok. 1861r.
Aleja dojazdowa do zespotu patacowego (lipowa), k. XIX
w.

Aleja dojazdowa do zespotu patacowego (akacjowo-
jesionowa), k. XIX w.

TS @meooo

=

Rozalin Kapliczka, kam.-zel., 1908r., 1946r.
Zespot dworsko-parkowy:
a. Dwér nr 61, mur., pocz. XX w.
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b. Park, 2 pot. XIX w.
Wierzbno Kapliczka, mur., pocz. XX w.
Wierzbocice Kapliczka, mur. , pocz. XX w.
Wilczna Dom nr 60, glin., 2 pot. XIX w.
Wola Koszucka-Parcele Kapliczka, kam., pocz. XX w.

Park dworski, 2 pot. XIX w.

Zelazkow Zespot dworski:

a. Dwor nr 4, mur., 2 pot XIX w.

b. Park, 2 pot. XIX w.

c. Stajnia, mur., | pot. XX w.

d. Obora, mur., ok. 1936r.

e. Stodota, mur., 1930-1935r.

f.  Spichlerz, mur., pocz. XX w.

g. Os$miorak nr 2, mur., pocz. XX w.

zrodto: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Stupca na lata 2022-2025

Ryc. 4 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy Stupca

OZNACZENIA:
== GRANICA GMINY
@ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

= OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
OBSZARY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHOLOGICZNE

zrodto: opracowanie wiasne

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w pismie nr Ko-WN/WA.5150.618.2.2024
z dnia 19.03.2024 r. wskazuje na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow
planowania przestrzennego:

1. Zakaz prowadzenia wszelakich robét budowalnych czy przemystowych na terenie
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stanowiska archeologicznego AZP 55-37/36, wpisanego do rejestru zabytkéw. Prace
porzadkowe prowadzone w obrebie tego stanowiska archeologicznego wymagajg
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjna, zgodnie z ustawg
o ochronie i opiece nad zabytkami.

3. Na terenie historycznych zespotéw budowalnych nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza
od zabudowy historycznej.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okres$lajgc ustalenia
planu ogdlnego gminy, uwzgledniono ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

2) obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
3) stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnegj
i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych kierowano sie wytycznymi Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w zakresie ktory nie wykracza poza ustalenia planu
0gdélnego. Wyznaczone strefy planistyczne, w szczegdlnosci strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng (SW, SJ), a takze strefy ustugowe (SU) czy strefy
zieleni i rekreacji (SN) zabezpieczg historyczng zabudowe. Wskazane w strefach
planistycznych parametry, w przypadku wysokosci zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy stanowig wskazniki maksymalne i bedg uszczegétowione
na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zabudowa zostanie wkomponowana w historyczng tkanke gminy zaréwno pod wzgledem
wysokosciowym, form bryt i dachéw, kolorystyki pokry¢é dachowych i elewacii.

Wyznaczajgc strefy planistyczne wzieto pod uwage istniejacg zielen, parki, i
cmentarze, co przetozyto sie na przeznaczenie terendw pod strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz

cmentarzy (SC).

3.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady

wraz ze strefg ochronng. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy miejscowe plany zagospodarowania

str. | 19



PLAN OGOLNY GMINY StUPCA

przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszarow pomnikéw zagtady, wymagajg uzgodnienia z ministrem wfasciwym do spraw

kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Stupca zewidencjonowano wystepowanie terenéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie
kolejowe. W ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury, poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzag
nastepujace dziatki wymienione w tab. 6.

Tab. 6 Wykaz terendéw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

przez ktére przebiegajg linie kolejowe

LP. | POWIAT | GMINA OBREB DZALKI Z%"Z"Ifféclm'] ID DZIALKI

1. | stupecki | Stupca Cienin Kolonia 12/1 0,1979 302306_2.0003.12/1
2. | stupecki | Stupca | Cienin Kolonia 13/3 0,0808 302306 _2.0003.13/3
3. | stupecki | Stupca Cienin Kolonia 82 2,9500 302306_2.0003.82

4. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 43/3 0,1221 302306_2.0004.43/3
5. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 43/5 0,0864 302306_2.0004.43/5
6. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 44/3 0,0544 302306_2.0004.44/3
7. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 44/5 0,0281 302306_2.0004.44/5
8. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 45/3 0,0694 302306_2.0004.45/3
9. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 46/3 0,0995 302306_2.0004.46/3
10. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 47/3 0,1489 302306_2.0004.47/3
11. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 49/1 0,0534 302306_2.0004.49/1
12. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 50/1 0,0584 302306_2.0004.50/1
13. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 51/3 0,2617 302306_2.0004.51/3
14. | stupecki | Stupca | Cienin Koscielny 286 2,1400 302306_2.0004.286
15. | stupecki | Stupca | Cienin Zaborny 9/2 4,7654 302306_2.0005.9/2

16. | stupecki | Stupca | Cienin Zaborny 9/10 5,5950 302306_2.0005.9/10
17. | stupecki | Stupca Koszuty Duze 321 6,3700 302306_2.0013.321

18. | stupecki | Stupca Kotunia 669/1 0,0018 302306_2.0015.669/1
19. | stupecki | Stupca Kotunia 683/1 0,0237 302306_2.0015.683/1
20. | stupecki | Stupca Kotunia 686/1 0,1847 302306_2.0015.686/1
21. | stupecki | Stupca | Kowalewo Géry 26 1,4600 302306_2.0016.26

22. | stupecki | Stupca Rozalin 150 4,4700 302306_2.0029.150
23. | stupecki | Stupca Wierzbno 22/2 0,4100 302306_2.0030.22/2
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zrédio: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r.

W gminie Stupca, zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca
2024 r. sprawie ustalenia terendbw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115), dziatki nr 72, 73, 107, 150, obreb Niezgoda stanowig tereny
zamkniete w resorcie obrony narodowej. Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej
zostaty wytgczone z granic planu ogélnego gminy Stupca.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogd6lnym, uwzgledniono tereny zamkniete
i ich strefy ochronne. Tereny zamkniete kolejowe przeznaczono pod strefe komunikacyjna.

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

Pétnocna czes¢ gminy Stupca objeta jest ograniczeniami wynikajgcymi z obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska w Powidzu, zgodnie z Uchwatg nr XV1/442/16 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu. W obszarze ograniczonego
uzytkowania lotniska Powidz wyodrebnia sie dwie strefy:

1. strefe zewnetrzng ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz, kt6rej obszar od
zewnatrz wyznacza linia bedgca granica obszaru ograniczonego uzytkowania,
okreslona w § 3 ww. uchwaly, a od wewnatrz linia bedaca obwiednig izolinii
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeq D = 60 dB oraz dla pory nocy
LAeq N = 50 dB, pochodzacego od startéw, lgdowan i przelotéw statkbw powietrznych;
strefa zewnetrzna wyznaczona zostaje ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu dla terenéw szpitali, doméw opieki spotecznej oraz terenéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2. strefe wewnetrzng ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz, ktérej obszar od
zewnatrz wyznacza linia bedgca obwiednig, o ktérej mowa w pkt 1 ww. uchwaty, a od
wewnatrz linia biegnaca wzdtuz granicy terenu lotniska; strefa wewnetrzna wyznaczona
zostaje ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terendéw, o
ktérych mowa w pkt 1 oraz dla terendw zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej izamieszkania zbiorowego, terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych i terendw mieszkaniowo-ustugowych.

W obszarze ograniczonego uzytkowania okresla sie nastepujgce sposoby korzystania

z terendw:

1. w strefie zewnetrznej:

a) zabrania sie budowy nowych szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a takze ich
rozbudowy i nadbudowy,
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b) zabrania sie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na cele szpitali,
domow opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c) zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

d) zabrania sie lokalizowania nowych obiektéw, ktérych dziatalno$¢ moze zwigkszy¢
poziom hatasu w srodowisku, a takze ich rozbudowy i nadbudowy,

2. w strefie wewnetrznej:

a) zabrania sie budowy nowych szpitali, domow opieki spotecznej i budynkéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, a takze ich
rozbudowy i nadbudowy,

b) zabrania sie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw na cele szpitali,
domdw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c) zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

d) zabrania sie lokalizowania nowych obiektéw, ktorych dziatalnos¢ moze zwigkszyé
poziom hatasu w srodowisku, a takze ich rozbudowy i nadbudowy,

e) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zapewnienia wifasciwego komfortu akustycznego w  pomieszczeniach
wymagajgcych ochrony akustycznej.

Dla potnocnej czesci terenu objetego przedmiotowym planem znajdujgcej sie w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Powidz, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

* obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajgcych nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez
te powierzchnie;

* przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa wyzej, uwzglednia sie takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku
drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

Podstawe prawng powyzszych ustalen stanowi ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo
lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110).

Na obszarze gminy Stupca znajdujg sie odcinki drog o istotnym znaczeniu dla sit zbrojnych,
dlatego w przypadku jakichkolwiek inwestycji (modernizacji) tego uktadu drogowego nalezy
zachowac parametry techniczne zawarte w:

1) zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie

wdrozenia wymagan techniczno-obronnych w zakresie projektowania i uzytkowania drég i

obiektéw inzynierskich (Dz. Urz.MIiB.2017.3):

* minimalna szerokos¢ drogi dla ruchu dwéch kolumn - 7 m /8 m (pojazddw kotowych/
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pojazdoéw gasienicowych);
* wysokosc¢ skrajni drogi min. - 4,60 m;

2) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych - Dz. U. z 2022 r. poz. 1518 - §
76.1;

* nacisk pojedynczej osi napedowej pojazdu - 115 kN/0S;

3) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych - Dz.U. z 2022 r. poz. 1518 - §
108.3;

Most, wiadukt lub konstrukcje oporowa, ktore sg usytuowane w ciggu drogi krajowej lub w
ciggu drogi o znaczeniu obronnym nie bedgcej drogg krajowg, projektuje sie na obcigzenie
pojazdami specjalnymi, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r.

+ Klasal{A, S, GP lub G)
- poj. kotowe - jedna kolumna Klasa MLC 150, dwie kolumny Klasa MLC 100,
- poj. ggsienicowe - jedna kolumna Klasa MLC 12, dwie kolumny Klasa MLC 80.

Dodatkowo w przypadku projektowania skrzyzowan typu rondo nalezy zachowac parametry
techniczne zgodne z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych — Dz. U. z 2022 r.
poz.1518 - §58.1, §58.3, jak rowniez zaprojektowa¢ witasciwe tuki poziome dla
nienormatywnego pojazdu niskopodwoziowego poruszajgcego sie po drogach RP (zgodnie z
wymaganiami wojskowymi Military Mobility — Military Requirements for Military Mobility within
and beyond the EU (ST 14470/18 i ST 13978/18 z dnia 29 listopada 2018 r.) — minimum 25
m), a takze zapewni¢ przejezdnos¢ pojazdéw nienormatywnych przez wyspy srodkowe rond
w obu kierunkach.

W potnocnej czesci gminy wystepuje takze:

» strefa ochronna terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy w Powidzu

- PTRD,

» strefa ochronna terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy w Powidzu
- 1BD,

» strefa ochronna terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy w Powidzu
- OW.

Dla wyzej wymienionych stref ochronnych, obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr
LXVIII/382/2023 Rady Gminy Stupca z dnia 20 lutego 2023 r. w sprawie zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w obrebach
ewidencyjnych Kochowo i Niezgoda.
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Ryc. 5 Obszary ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Stupca
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zrédio: opracowanie wiasne

Obszary szczeqblnego zagrozenia powodzig
Ograniczenie w zabudowie terenéw gminy Stupca zwigzane bedzie rdéwniez z

wystepowaniem w granicach gminy:
» obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
1 na10lat (Q 10 %),
» obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1 na 100 lat (Q 1 %),
» obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
1 na 500 lat (Q 0,2 %).

Ryc. 6 Obszary zagrozone powodzig na terenie gminy Stupca
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OZNACZENIA:

=== GRANICA GMINY

[77] OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWDZI JEST WYSOKIE
| WYNOSI 1 NA 10 LAT

[ OBSZARY,NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWDZI JEST SREDNIE
| WYNOSI 1 NA 100 LAT

- OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWDZI JEST NISKIE

I WYNOSI 1 NA 500 LAT

zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz plan
przeciwdziatania skutkom suszy.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3 lit.
a oraz b Prawa wodnego, zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekow, nawozoéw naturalnych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak réwniez
lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku
wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wod Polskich (tj. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wo6d Polskich), zgodnie z art. 77 art. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony
jakosci wod.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% nie nalezy
lokalizowa¢ nowej zabudowy. Nalezy réwniez wykluczy¢ zagospodarowanie terenu, ktore
powoduje wzrost ryzyka powodziowego, zmniejszajgce stopieh naturalnej retencji zlewni oraz

pogorszajace sie warunki przeptywu wod, w tym wdd powodziowych.
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Ochrone ludzi i mienia przed powodzig nalezy realizowa¢ w szczegdlnosci przez
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych i terenéw zagrozonych
powodzig. Wskazaé réwniez nalezy, ze wymogi dotyczace zagospodarowania terendow
powodziowych sg rygorystyczne, a ich zabudowa oraz zmiana uksztattowania terenu powinny
nastepowac wyjgtkowo. Zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz.
U. UE L z dnia 06 listopada 2007 r.), ochrone przed powodzig nalezy rozpatrywac nie tylko w
kontekscie wystepujgcego zagrozenia, czy realizowanych dziatan technicznych, ale takze w
konteks$cie zarzgdzania ryzykiem powodziowym, ktérego celem, zgodnie z art. 16 pkt 4) Prawa
wodnego, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia
ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Co wiecej, zgodnie
z art. 166 ust. 10 Prawa wodnego, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig nie moze naruszac¢ m.in.
ustalen planu zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu
zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi,
Srodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudnia¢ zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Na podstawie map =zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
przygotowuje sie plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym, z uwzglednieniem podziatu kraju
na obszary dorzecza i regiony wodne. Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2022 r. poz. 2714), ktéry wszedt w zycie
23 marca 2023 r., okreslono cele zarzadzania ryzykiem powodziowym w odniesieniu do
zagrozenia od strony rzek. W ramach celu gtéwnego ,zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego” oraz celu gtéwnego ,obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego” okreslone
zostaly cele szczeg6towe mowigce o zapewnieniu racjonalnego gospodarowania obszarow
zagrozenia powodziowego (cele szczegotowe 1.2. i 2.2.), co bez watpienia dotyczy takich
dziatan jak utrzymywanie oraz zwigekszanie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni w regionie
wodnym, jak réwniez wyeliminowanie i unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz plan

przeciwdziatania skutkom suszy.

3.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywaciji
lub remediacji

Na terenie gminy Stupca nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.
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3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Stupca nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

3.14. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu stupeckiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Stupca
obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia uzytkéw rolnych klasy 11,11l na terenie gminy Stupca wynosi okoto 4707,29
ha co stanowi 32,51 % powierzchni catej gminy.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy obejmujg okoto 741,96 ha co
stanowi zaledwie 5,12 % powierzchni catej gminy.
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Ryc. 7 Wystepowanie gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych na terenie gminy Stupca
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zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce grunty
rolne ilesne kierujgc sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w
szczegOlnosci w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na
cele nierolnicze.

Rozwdj budownictwa odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem konsekwenciji
przestrzennych i srodowiskowych. Ksztaltowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu
ogblnego ograniczy zjawiska ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszarow
przyrodniczych — w tym gruntéw rolnych. Wysoka jako$¢ gleb, wielko$¢, zwartos¢ oraz
uksztattowanie obszaru, sg argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkciji
rolniczej w celu zachowania i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcja rolng.
Ochrona najcenniejszych dla rolnictwa gruntdw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia

przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.

3.16. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Stupca oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady

0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
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4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej oraz cmentarzy wraz =z
obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Stupca zlokalizowane sg:
a) przedszkola publiczne:
— w Cieninie Koscielnym,
- ,, Bajkowa Kraina” w Cieninie Zabornym,
— ,Zielony Zakatek” w Kotuni,
— w Mtodojewie,
— w Piotrowicach;
b) przedszkola niepubliczne:
— Niepubliczne Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi ,Mali Odkrywcy” w
Piotrowicach;
C) szkoty podstawowe:
— Zespodt Szkolno-Przedszkolny - Szkota im. Bohaterow Wrzesnia 1939 r. w Cieninie
Koscielnym,
— Zespdt Szkolno-Przedszkolny - Szkota im. Kazimierza Janickiego w Cieninie
Zabornym,
— Zespo6t Szkolno-Przedszkolny - Szkota im. Ireny Kosmowskiej w Kotuni,
— Zespo6t Szkolno-Przedszkolny - Szkota im. Jana Pawta || w Mtodojewie,
— Szkota Podstawowa im. Polskich Olimpijczykéw w Kowalewie Opactwie,
— Szkota Podstawowa im. Polskich Noblistow w Draznej,
— Szkota Podstawowa im. J6zefa Janika w Koszutach,
— Niepubliczna Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi w Piotrowicach;
d) boiska i obiekty sportowe:
— boisko przy szkotach w Cieninie Koscielnym, Cieninie Zabornym, Kotuni, Mtodojewie,
— boisko przy remizie strazackiej w Cieninie Koscielnym, Wilcznej, Wierzbocicach,
Pokojach,
— boisko przy swietlicy wiejskiej w Cieninie Zabornym, Woli Koszuckiej - Parcele,
Niezgodzie
- boisko w Katach, Gétkowie, Mtodojewie, Piotrowicach, Zelazkowie, Rozalinie,
— boisko i hala sportowa przy szkole w Kowalewo-Opactwie,
— boisko wielofunkcyjne w Draznej,
— boisko i hala gimnastyczna przy szkole w Koszutach;
e) biblioteki:
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— Biblioteka Publiczna Gminy Stupca w Cieninie Zabornym (planowane przeniesienie
do Wilcznej) z filig w Mtodojewie.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez gmine Stupca przebiegaja:

» autostrada A2 na odcinku Nowy Tomys| — Konin,

» droga krajowa nr 92, w klasie technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego,

 drogi wojewddzkie nr 466 i 263 w klasie technicznej gtéwne;.

+ linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice,
odcinek Konin — Sokotowo Wrzesinskie. Stacja kolejowa znajduje sie w Cieninie oraz
przystanek osobowy w Cieninie Koscielnym.

Zgodnie z Uchwatg Nr 5721/2022 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21
pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Regionalnego Planu Transportowego dla
Wojewodztwa Wielkopolskiego w perspektywie do 2030 roku wraz z Prognozg oddziatywania
na srodowisko, na terenie gminy przewidywana jest realizacja rozbudowy drogi wojewddzkiej
nr 466.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej. Dla terendéw autostrady, drogi krajowej nr 92,
drég wojewodzkich (nr 466 i 263), drog powiatowych oraz drog gminnych klasy zbiorczej (Z),
a takze terenow kolejowych wyznaczono strefy komunikacyjne SK.

Strefy komunikacyjne zwigzane z infrastrukturg kolejowg zostaty wyznaczone w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, a takze zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych. Uwzgledniono rowniez przepisy odrebne,
w tym:

* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, a takze sposoby urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych,

* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii

kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

Infrastruktura drogowa- autostrada A2
Autostrada Wielkopolska pismem AWSA/CBO/0319/2024 z dnia 11.03.2024 r, wskazata na

wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.
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1. Pas drogowy zostat objety decyzjg lokalizacyjng i nie nalezy wprowadzac¢ zadnych zmian
W jego zagospodarowaniu.

2. Zgodnie z oceng oddziatywania autostrady A2 na $rodowisko, przeprowadzong na
etapie wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A2 okreslono trzy strefy
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na Srodowisko:

» obszar oddziatywan ekstremalnych — o zasiegu 20 m od krawedzi jezdni,
» strefa zagrozen — o zasiegu 50 m od krawedzi jezdni, gtéwnie czynniki to hatas
i zanieczyszczenie gleb,
+ strefa ucigzliwosci — o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni, gtéwne oddziatywanie
to ponadnormatywny klimat akustyczny.
Wyznaczenie powyzszych stref ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko jest
istotne z punktu widzenia przepisbw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinny by¢é wznoszone co do zasady poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwo$ci, w
miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i drgan.

3. Zgodnie z obecnie obowigzujgcg ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., art. 73 pkt. 1, 2b w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy w szczegolnosci
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce ze strategicznych map hatasu. Powyzsze oznacza,
iz wtadze samorzgdowe przy ustalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzglednia¢ w przeznaczaniu nieruchomosci pod zabudowe
ustalenia strategicznych map hatasu i np. nie przeznaczac¢ terenéw przy drodze pod
zabudowe mieszkaniowg lub tez nie wydawaé¢ decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4. Obstuge terenu nalezy przewidzie¢ z drég zlokalizowanych poza pasem drogowym
autostrady. W przypadku zamiaru korzystania z drog wewnetrznych zrealizowanych
w ramach budowy autostrady, przed przedtozeniem projektu planu do uzgodnienia,
nalezy przeprowadzi¢ procedure przejecia zarzadu tych drdég przez gmine.
Niedopetnienie tego warunku bedzie traktowane jako rezygnacja z opcji wykorzystania
drég wewnetrznych do obstugi terenéw przylegtych.

5. Nalezy wprowadzi¢ wymdg obnizenia do pierwotnego poziomu zwierciadta wod
gruntowych w przypadku, gdy realizacja zamierzenia inwestycyjnego spowoduje
podniesienie poziomu tych waod.

6. Nalezy wprowadzi¢ zakaz kierowania wéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa
drogowego autostrady (uksztattowanie powierzchni obszaréw przylegtych do pasa
drogowego autostrady powinno uniemozliwi¢ sptyw wéd opadowych z tych terenéw
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w kierunku pasa drogowego autostrady). Wymaog ten dotyczy rowniez drég publicznych
i wewnetrznych, dla ktérych nalezy zaprojektowaé system odwodnienia.

7. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow
skierowanych do uzytkownikow autostrady Ilub mogacych rozproszyé uwage
uzytkownikbédw autostrady. Zakazem nalezy objg¢ urzgdzenia reklamowe i szyldy
wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej
architektury. W rozumieniu ustawy o drogach publicznych, urzadzeniem reklamowym
jest nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine.

8. W odniesieniu do drdg poprzecznych do autostrady oraz wewnetrznych zlokalizowanych
w pasie drogowym autostrady nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

9. Zjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowa¢ poza obszarem oddziatywania
skrzyzowan.

Infrastruktura drogowa — droga krajowa

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu pismem O/PO.Z-
3.438.22.2024.EP z dnia 20.03.2024 r., wskazafa na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy
realizacji aktéw planowania przestrzennego.

1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z drogg krajowg
nr92 i autostradg A2 uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikéw sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie
na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego; zgodnie z § 11 ust.1i 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o
Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkoéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww.
przepisach oraz w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

2. Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego zruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni, nalezy przyja¢ z map akustycznych sporzgdzonych dla
sieci drog krajowych. Obiekty budowalne niewymagajgce ochrony akustycznej nalezy
lokalizowaé w odlegtosci wynikajgcej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach
publicznych, ktéra wynosi min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92
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oraz min. 50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A2 (przy zachowaniu min. 15
m od krawedzi jezdni dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady).

. Zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych i szyldéw skierowanych do
uzytkownikédw autostrady A2 (w tym wezta) oraz mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikbébw tej drogi. Zakazem nalezy objg¢ urzadzenia reklamowe i szyldy
wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej
architektury. Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtdbwnych drogach ruchu
miedzynarodowego AGR (Dz. U. z 1985r. nr 10, poz. 35). Punkt VIl.4. ww. umowy
wprowadza bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, o ile naruszajg one
bezpieczenstwo lub estetyke.

. Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldéw skierowanych
do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow
tej drogi mozliwa jest wytgcznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi
krajowej. Nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z ,Wytycznymi do oceny wptywu reklam
zewnetrznych na bezpieczenstwo ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum
Instytutu Transportu Samochodowego, Politechniki Warszawskiej, Uniwersytetu
Warszawskiego i Politechniki Gdanskiej, reklamy przy drogach krajowych klasy GP
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od 200 m w przypadku drég poza obszarem
zabudowanym oraz w odlegtosci od 100 m w przypadku drog w obszarze zabudowanym.
. Z uwagi na warunki bezpieczehAstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii
komorkowej czy elekirownie wiatrowe oraz wszelkie inne obiekty wysokosciowe,
planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie autostrady A2 oraz drogi
krajowej nr 92, nalezy lokalizowac w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
rownej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen.

. Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy
przewidzie¢ poprzez ukfad drég dojazdowych i lokalnych z wytaczeniem drogi krajowej
na istniejacych skrzyzowaniach. Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich
witgczen do drogi krajowej nr 92 oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi
terendw, dla ktoérych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania.

. Obstuge komunikacyjna terenéw potozonych przy autostradzie A2 nalezy przewidzie¢
poprzez uktad drog zlokalizowanych poza jej pasem drogowym. Nalezy mie¢ na uwadze,
iz w celu wykorzystania drég zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2 do
obstugi komunikacyjnej terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i/lub
produkcyjng, konieczna bedzie ich przebudowa staraniem i na koszt Gminy Stupca
poprzez dostosowanie ich do przenoszenia ruchu ciezkiego.

. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,

energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
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poza pasem drogowym autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 92. W wyjatkowych
przypadkach dopuszcza sig ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach
podanych przez zarzadce drogi odrebnym trybem.
9. Zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendédw objetych

projektem planu w kierunku pasa drogowego autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 92.

10. Oswietlenie terenéw potozonych przy autostradzie A2 oraz drodze krajowej nr 92 nalezy
zaprojektowac w taki sposdb, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikéw tych
drog.

Infrastruktura drogowa- drogi wojewodzkie
Wielkopolski Zarzad Drog Wojewo6dzkich pismem WZDW.WU.6550-3/24 z dnia 05.03.2024

r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania

przestrzennego.

1. Dlaistniejgcego przebiegu drog wojewoddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej
gtownej (G). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic
pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

2. Dostep do drogi wojewoddzkiej nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi,
poprzez:

* bezposredni dostep do tej drogi lub,
» projektowang droge wewnetrzng lub,
» ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych wigczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan
i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

4. Dla lokalizacji i budowy nowych zjazdéw nalezy uzyska¢ zezwolenie (decyzje) w trybie
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich zaleca, by przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa
drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia i wytgczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

6. Podziat geodezyjny dziatek nie moze generowac¢ nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojewddzka.

7. Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
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zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
art. 42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod
przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

8. Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drogi wojewodzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewddzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.:
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

9. Obiekty budowalne na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach szczegélnych do tej
ustawy, jak np. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

10. W przypadku poruszania sie pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

11. Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajaca do pasa drogowego drogi
wojewoOdzkiej, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. WZDW nie zezwala na lokalizacje miejsc postojowych i parkingowych
w pasie drogowym drogi wojewodzkie;.

12. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej,
w szczegOlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnig. PrzejScie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywac
przewiertem, w szczegdlnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcag
drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe pismem nr 1TS9.2111.229.2024.At.7 z dnia 19.03.2024 r,

wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania przestrzennego.

W granicach gminy Stupca przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 3 relaciji
Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo Wrzesinskie. W granicach
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gminy znajduje sie stacja kolejowa Cienin oraz przystanek osobowy Cienin Koscielny.
Funkcjonowanie tych obiektéw moze stanowi¢ dodatkowe zrddio ucigzliwosci akustycznych.
Zrédtem ucigzliwosci akustycznych bedg réwniez przejazdy kolejowo-drogowe znajdujace sie
na obszarze gminy. Przy przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu dziatek w sgsiedztwie
przejazdéw kolejowo-drogowych nalezy uwzgledni¢ stosowanie na tych przejazdach
sygnalizatoréw drogowych wyposazonych w urzgdzenie emitujgce sygnat dzwiekowy oraz
podawanie przez obstugi pociggéw zblizajgcych sie do przejazdy sygnaty Rp 1 ,Bacznos¢”.
Stosowanie sygnatoéw dzwiekowych, generowanych przez urzgdzenia na sygnalizatorach oraz
podawanie sygnatu Rp 1 ,Bacznos¢”, moze stanowic ucigzliwosé dla otoczenia.

W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku” zostat wykazany projekt pn. ,Dostosowanie
poznanskiego wezta kolejowego do parametrédw sieci bazowej TEN-T” obejmujacy linie
kolejowg nr 3. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w wyniku realizacji ww. inwestycji natezenie ruchu
moze ulec zwigkszeniu.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego pismem Nr DOP-WUPM.4872.16.2024.2.AG z dnia
19.03.2024 r. informuje, ze dla obszaru objetego planem ogdéinym wydano decyzje Wojewody
Wielkopolskiego o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej z dnia 10 lipca 2015 r., sygn. IR-
[11.747.1.2015.3 dla inwestycji pn.: ,Modernizacja linii kolejowej E20 odcinek Warszawa —
Poznan — pozostate roboty, na odcinku Sochaczew — Swarzedz — prace przygotowawcze” w
zakresie od km 207,130 do km 261,050, sprostowana z urzedu postanowieniem Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 22.09.2015 r. znak: IR-111.747.1.2015.3.

Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktécac ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

a takze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Stupca zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna:
1. Sie¢ elektroenergetyczna przesytowa:
* napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia:
— 400 kV relacji Kromolice — Patnéw,
— 220 kV relacji Czerwonak — Patnow,
2. Siec elektroenergetyczna dystrybucyjna:
* napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Konin — Cienin
» Gtéwny Punkt Zasilania,
3. Rurociagi naftowe DN 500 i DN 800 wraz z linig swiattowodowa.
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Ryc. 8 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Stupca

OZNACZENIA:

== == GRANICA GMINY
® GPZ

—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV {
P

= LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NN 220 kV
=== LINIAELEKTROENERGETYCZNA NN 400 KV
—— LINIA SWIATLOWODOWA

ROPOCIAGI NAFTOWE

e AUTOSTRADAA2
e==» DROGI KRAJOWE
= DROGI WOJEWODZKIE
==== DROGI POWIATOWE
= == |INIA KOLEJOWA

Zrédto: opracowanie wiasne

W perspektywie do 2036 r. przewiduje sie mozliwos¢ wybudowania wysokonapieciowej linii

przesytowej pradu statego relacji poétnoc — potudnie Polski, ktérego fragmenty mogg takze
wystepowaé na obszarze gminy Stupca.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania wynikajace z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz
5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terenéw, w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez
wytyczne wskazane przez wtasciwych operatoréw sieci.

Wytyczne przedstawiono ponizej jako ogoéline wskazdwki przy realizacji aktéw planowania
przestrzennego.

Siec elektroenergetyczna przesytowa

Polskie Sieci Elektroenergetyczne w pismie nr DE-DSP-DUP-WFP.7111.144.2024.2 z dnia
04.03.2024 r. wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.
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Dla linii NN 220 kV relacji Czerwonak — Patnéw wyznaczono pasy technologiczne

o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

Dla linii NN 400 kV relacji Kromolice — Patnéw wyznaczono pasy technologiczne

0 szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

W pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu tj. zakaz

budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow

uzytecznosci publiczne;.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalne odlegtos¢

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegto$¢ najbardziej

skrajnego fragmentu turbiny wiatrowej od osi trasy napowietrznego odcinka linii wynosi
pieciokrotnos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalne odlegtos¢

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegto$¢ najbardziej

skrajnego fragmentu turbiny wiatrowej od osi trasy napowietrznego odcinka linii wynosi
trzykrotno$¢ sSrednicy kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej, jedynie

w przypadku wyposazenia przewodoéw odgromowych wszystkich przeset linii

znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdgraniows.

Lokalizacja urzgdzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii

przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

— wokoét stupéw w ksztaifcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej
odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

— na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa
po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szerokos¢
rowna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda
strone.

Lokalizacja pozostatych obiektdéw i urzadzen budowalnych (zwigzanych np.

z dziatalnoscig gospodarczg lub rekreacyjna, zawierajgcych materiaty niebezpieczne

pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym

elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV musi uwzgledni¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej

po trasie istniejacej linii elekiroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe,

rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci

zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie
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istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowych miejscach.

Siec elektroenergetyczna dystrybucyjna
Energa Operator SA w pismie nr EOP/WP/4/2024/02/041639 z dnia 11.03.2024 r. wskazata
wytyczne, jakie nalezy uwzglednic przy realizacji aktow planowania przestrzennego.
1. Majagc na uwadze ciggte dagzenia ENERGA-OPERATOR SA do podnoszenia jakosci
dostarczanych ustug dystrybucyjnych w tym zwiekszenia niezawodnosci zasilania

odbiorcow, na terenach objetych planem ogélnym moze zaistnie¢ koniecznos$¢ budowy
lub przebudowy sieci elektroenergetycznej. W zwigzku z powyzszym niezwykle wazne
jest umieszczenie odpowiednich zapisbw w dokumentach planistycznych, ktére
zabezpiecza ich prawidtowg eksploatacje i mozliwos¢ przysztej przebudowy. Dlatego
wniesiono 0 umieszczenie w tresci planu ogdlnego nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza
sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV, sredniego
napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejgcej
infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach objetych planem ogélnym wraz
z niewielka korektg ich trasy.

2. Na terenach objetych planem ogoinym znajdujg sie: linie napowietrzne wysokiego
napiecia WN 110 kV, linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN 15 kV, linie
napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz stacje transformatorowe
SN/nn. Istniejgce linie elektroenergetyczne wprowadzajg okreslone ograniczenia
w zakresie zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym nalezy wkomponowaé
je w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne
odlegtosci. Dopuszczalna odlegtos¢ budynkéw oraz budowli od istniejgcych sieci
elektroenergetycznych wynika z obowigzujgcych norm i okreslana jest indywidualnie
przez architekta (projektanta) dla kazdego przypadku. W oparciu o powyzsze, dla
kazdego rodzaju obiektu budowlanego, po wystapieniu do ENERGA — OPERATOR
SA podmiotu zainteresowanego wraz z wkreslaniem na mapie sytuacyjnej wszystkich
elementdédw projektowanego zagospodarowania przedmiotowej dziatki weryfikowana
jest (na podstawie norm i przepisow) odlegtos¢ minimalna, ktéra zapewni
bezpieczenstwo uzytkowania danego obiektu oraz przebywajgcych w nim oséb. Na
wymagang minimalng odlegto$¢ projektowanego obiektu budowlanego od istniejgcej
sieci elektroenergetycznej wptyw ma m. in. przeznaczenie obiektu, planowany sposéb
wykonania dachu, tatwopalno$¢ obiektu lub jego czesci, zagrozenie wybuchem,
usytuowanie czesci tatwo dostepnych i trudno dostepnych, itp. Ponadto istnieje

koniecznos¢ zachowania pozostatych wymagan zgodnie z istniejgcymi normami
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(np.: obostrzenia, uziemienia) i przepisami:
— w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,
— W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych,
— w sprawie ogoInych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.
Nalezy zachowac¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne
wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w
poziomie nie mniejsze niz:
— dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii);
— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych WN 110 kV- 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych SN inn-0,4 kV - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew natrasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sg
rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

W przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:

* 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV;

* 10 mdla linii napowietrznych SN;

» 5 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;

* 3 mdla linii kablowych WN-110 kV;

* 2,5 mdla linii kablowych SN, nn

nalezy dokonywac uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii, w szczego6Inosci

w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
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3. Zasilanie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie =z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elekiroenergetycznej
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne. W przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem, operator sieci wskaze
miejsca pod ich budowe. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci opracowywania zmiany
planu.

4. Ewentualne potrzeby rozbudowy bgdz modernizacji sieci wynika¢ bedg z plandéw
rozwojowych gminy. Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uzasadnione jest okre$lanie dla potrzeb planéw energetycznych
przewidywanego zapotrzebowania na moc elekiryczng i termindw realizacji
przedsiewziec.

5. Kierunki zagospodarowania gminy muszg uwzgledniaé dostep terenu do sieci
elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowa¢ miejsce
pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rowniez z uwzglednieniem powiazan
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

6. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu. Sposéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetyczne;j
okresli operator sieci.

7. Dla usytuowania urzadzeh elektroenergetycznych, w tym dla stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, wtasciciele terenéw winni rezerwowac

miejsce na potrzeby rozbudowy sieci elektroenergetycznej.

Rurociggi naftowe
PERN SA w pismie nr ENA.432.000291.2024 z dnia 18.03.2024 r. wskazat wytyczne, jakie

nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.

1. Dla rurociggu naftowego DN 500 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci
min. 16 m, ktérej sSrodkiem jest 0S¢ rurociggu (po min. 8 m na strone).

2. Dla rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowac¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci
min. 20 m, ktérej srodkiem jest 0$¢ rurociggu (po min. 10 m na strone).

3. Strefe bezpieczenstwa nalezy uzytkowaé wedtug pierwotnego przeznaczenia
tj. rolniczo, pasy zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli,
ogrodzen, parkingdw, sktadéw materiatow itp.

4. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggdéw
naftowych.
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5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci minimum 20 m od osi rurociggéw.
Tereny dziatek przeznaczonych pod zabudowe winny znajdowaé sie poza strefg
bezpieczenstwa rurociggow.

6. Dla biezacej obstugi rurociggow i linii Swiattowodowej nalezy przyjac¢ pas eksploatacyjny
0 szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggdw i 2 m (po 1 m na strone) dla linii
Swiattowodowych.

7. Farmy fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii,
tereny obejmujgce zielen urzadzong oraz sportu i wypoczynku, a takze tereny
proponowane do zalesiania i zadrzewienia nalezy lokalizowa¢ poza strefg
bezpieczenstwa rurociggow.

8. Planowane obiekty wysokosciowe (np. elektrownie wiatrowe, wieze i maszty
telekomunikacyjne) nalezy sytuowaé¢ w odlegto$ci od rurociggébw nie mniejszej od
catkowitej ich wysokosci, powiekszonej o potowe strefy bezpieczenstwa tj. wysokosé
urzgdzenia plus minimum 8 m lub 10 m.

9. Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemnie przechodzgce przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy
i stacje gazu ptynnego, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie.

10. Projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ z PERN S.A., a roboty wykonywaé pod nadzorem
przedstawiciela przedsigbiorstwa.

11. Dla kabla swiattowodowego nalezy stosowac normy obowigzujgce w telekomunikacji.

4.4. Cmentarze

W granicach gminy zlokalizowane sg cztery czynne cmentarze: w Kowalewie Opactwie,
Cieninie Koscielnym, Koszutach Matych i Mtodojewie oraz cmentarze nieczynne w Kochowie
i Korwinie.

Dla teren6w czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy
obowigzujg wokét odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych
obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce tereny
cmentarzy czynnych oraz zabytkowych. Wyznaczono dla nich strefe cmentarzy.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie:
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy Stupca znajduje sie czesciowo:

* W obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Powidzkiego Parku
Krajobrazowego,
* W obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Powidzko - Bieniszewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W granicach gminy nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2— PUMy/ P2

Gadzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona 0 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j
liczby mieszkancéw gminy Stupca (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy Stupca, a nastepnie powiekszono
je 0 5%.
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Tab. 7 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Stupca obejmujaca najblizsze 20 lat
(2024 r. - 2044 r.)

rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 | 2034

ILJI(;:r?(t))s?lci 9898 | 9908 | 9922 | 9946 | 9974 | 9993 | 10015 | 10018 | 10026 | 10 033 | 10 043
rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 | 2043 | 2044
Iuli(;:r?ct))gci 10062| 10059 | 10069 | 10 064 | 10050 | 10032 | 10026 | 10013 | 9994 | 9 964

zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Stupca prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Mz = 9 964 x 1,05 = 10 462,20 os6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 335 320 m?

PUMo = 335 320 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2
WARIANT 1

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona

wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3Po — 2P.1o
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 33,6 m?/0s. — najnowsze dane
P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 28,3 m?/os
(rok 2014)

Tym samym:

P2 = 3 x 33,6 — 2 x 28,3 = 44,2 m?/0s., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2Py —P-2
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Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 33,6 m?/0s. — najnowsze dane

P20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,0 m?/os
(rok 2004)

Tym samym:
P2 = 2 x 33,6 — 23,0 = 44,2 m?/o0s, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =10 462,20 os — 335 320 m?/ 44,2 m?/os = 2875,77 os.

. Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

kacznie na terenie gminy Stupca obowigzuje 49 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

Tab. 8 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Stupca

numer uchwaty

. data
Lp. nazwa Rady Gminy uchwalenia
Stupca

1 Zmiana miejscowego planu ;agospodarowanla XIIl/105/97 3121997
przestrzennego gminy Stupca

5 Zmiana miejscowego planu ;agospodarowanla V1/49/99 54.06.1999
przestrzennego gminy Stupca

3 Zmiana miejscowego planu ;agospodarowanla XIV/108/2000 | 27.09.2000
przestrzennego gminy Stupca

4 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XXV/192/2002 | 28.06.2002

przestrzennego gminy Stupca

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
5 Stupca (z wytaczeniem dziatek 229/1 i czesci 229/2 w IX/72/2003 8.12.2003
miejscowosci Koszuty Parcele)

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
6 Stupca (z wytaczeniem dziatek 229/1 i czesci 229/2 w XX1/153/2005 24.02.2005
miejscowosci Koszuty Parcele) (zmiana)

7 Zmiana miejscowego planu ;agospodarowania XXX11/206/2006 | 16.02.2006
przestrzennego gminy Stupca
8 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XXXIV/224/2006 | 27.06.2006

przestrzennego gminy Stupca
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Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca (z wytgczeniem dziatek 229/1 i czesci 229/2 w
miejscowosci Koszuty Parcele) (zmiana)

IX/42/2007

6.07.2007

10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca (z wytgczeniem dziatek 229/1 i czesci 229/2 w
miejscowosci Koszuty Parcele) (zmiana)

XXIV/120/2008

3.11.2008

11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
miejscowosci Piotrowice i Wola Koszucka Parcele

XXXI1/169/09

30.06.2009

12

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji - farma elektrowni wiatrowych oraz ustalenie
zakazu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na terenach
potozonych w gminie Stupca, w miejscowosciach: Gétkowo,
Kotunia, Katy, Kowalewo Goéry, Kowalewo Opactwo,
Kowalewo Sotectwo, Wierzbocice, Wierzbno, Poniatéwek i
Wola Koszucka Parcele

XLV/237/2010

26.08.2010

13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw gminy Stupca w miejscowosciach
Piotrowice, Mtodojewo i Wierzbno

XI111/80/11

20.10.2011

14

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca dla wybranych terenéw na obszarze gminy Stupca —
etap | ze zm. XLIX/341/18 z dn. 28 czerwca 2018 r.

X11/81/11

20.10.2011

15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca dla wybranych terenéw na obszarze gminy Stupca —
etap Il ze zm. XLIX/341/18 z dn. 28 czerwca 2018 r.

Xl/82/11

20.10.2011

16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny potozone w obrebie geodezyjnym
Kowalewo-Opactwo i Kowalewo-Sotectwo, w gminie Stupca

XXXIV/217/13

20.06.2013

17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w miejscowosci Drazna i Nowa Wies,
gm. Stupca

XLVI11/308/14

25.06.2014

18

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Piotrowice ze zm. XLIX/341/18 z dn. 28
czerwca 2018 r.

L/318/14

10.09.2014

19

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Benignowo i Kochowo

LI/324/14

30.10.2014

20

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Niezgoda i Kochowo

IV/17/15

22.01.2015

21

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Dragzna, Gétkowo, Jozefowo, Katy,
Korwin, Koszuty, Koszuty-Parcele, Kotunia, Mtodojewo i
Wierzbocice - etap |.

XIV/75/15

28.10.2015

22

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Piotrowice

XV/77/15

26.11.2015

23

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw z
gminy Stupca

XV/78/15

26.11.2015
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24

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Cienin Zaborny

XVII/131/16

18.02.2016

25

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Drazna, Gétkowo, Jozefow, Katy,
Korwin, Koszuty, Koszuty-Parcele, Kotunia, Mtodojewo i
Wierzbocice oraz opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci w
obrebie geodezyjnym Koszuty — Parcele — etap |l

XXVI/172/16

30.09.2016

26

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw z
gminy Stupca — etap Il

XXXIV/236/17

30.03.2017

27

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Piotrowice - etap Il

XXXVIN/254/17

31.08.2017

28

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw
potozonych w obrebie geodezyjnym Cienin Kos$cielny

XXXVIN/255/17

31.08.2017

29

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranego terenu w
obrebie geodezyjnym Kotunia

XLIN/291/117

30.11.2017

30

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych J6zefowo, Kochowo, Koszuty,

Koszuty — Parcele, Kotunia i Wilczna

XLVI1/329/18

26.04.2018

31

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca

XLIX/341/18

28.06.2018

32

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-

Perze, Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-
Parcele, Korwin, Kowalewo- Opactwo, Kowalewo-Sotectwo,
Mtodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-

Parcele, Zelazkow- cze$é A.1

XLIX/342/18

28.06.2018

33

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw z
gminy Stupca — etap Il

11/6/18

30.11.2018

34

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-

Perze, Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-

Parcele, Korwin, Kowalewo Opactwo, Kowalewo-Sotectwo,

Mtodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-
Parcele, Zelazkéw — czes¢ A.2

VII/67/19

14.03.2019

35

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca

VIII/70/19

28.03.2019

36

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo - Opactwo,
Kowalewo - Sotectwo, Mtodojewo, Piotrowice, Wierzbno i

XI11/95/19

27.06.2019
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Wilczna

37

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranego terenu w
obrebie geodezyjnym Mtodojewo.

XVI1/134/19

19.12.2019

38

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Wierzbocice

XXI1/151/2020

29.04.2020

39

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Kotunia.

XXIX/189/2020

29.10.2020

40

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca.

XLV/255/2021

24.11.2021

41

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca w obrgbach ewidencyjnych: Benignowo,

Kochowo, Mtodojewo, Koszuty — Parcele, Nowa Wies

LXV1/357/2022

29.12.2022

42

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Kochowo, Jézefowo i Piotrowice

LXVI11/381/2023

20.02.2023

43

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Kochowo i Niezgoda.

LXVI11/382/2023

20.02.2023

44

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Katy, Kotunia i Wierzbocice

LXVI11/383/2023

20.02.2023

45

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca w obrebie ewidencyjnym Piotrowice.

LXVI11/384/2023

20.02.2023

46

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca w obrebach Cienin - Kolonia, Cienin Zaborny,
Cienin Koscielny, Drazna, Gétkowo, J6zefowo, Korwin,
Koszuty, Marcewek, Wola Koszucka - Parcele, Wilczna

LXXVI111/466/23

30.11.2023

47

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca — etap |

XI11/96/2025

27.02.2025

48

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranego terenu
potozonego w obrebie Kotunia

XI11/95/2025

12.02.2025

49

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
gminie Stupca

X1V/107/2025

28.05.2025

zrodto: Urzgd Gminy Stupca

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Stupca wynosi tgcznie ok. 14479,69 ha co stanowi prawie 100% obszaru catej gminy, z

wyjatkiem dziatek ewid. 14/12 i czesci dziatki nr ewid. 14/14 obreb Borki, dla ktérych miejscowy
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plan zagospodarowania przestrzennego utracit swojg moc.

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, do obliczenia chtonnosci uwzglednia
sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie z art.
13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz 1130, ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
0golnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. Kkryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnos¢ terendw zabudowanych zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.

Tab. 9 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych.

i . Nadziemna
Powierzchnia . .
. | intensywnos¢
Rodzaj Powierzchnia zabudowy Liczba kondygnacji
Symbol . . zabudowy
zabudowy zabudowy [%)] budynkéw nadziemnych .
budynkéw

mieszkalnych [%] mieszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa SWi1 35 18 2 0,36

wielorodzinna
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Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

Sw2

40

20

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW3

45

23

3 0,69

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ1

10

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ2

25

13

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ3

25

13

2 0,26

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ4

30

15

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ5

35

18

2 0,36

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ6

40

20

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ7

40

20

Zabudowa

zagrodowa

SZ1

10

2 0,06

Zabudowa
zagrodowa

Sz2

30

10

Zabudowa

zagrodowa

SZ3

40

13

2 0,26

Zabudowa

zagrodowa

Sz4

40

13

3 0,39

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej

zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych

znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych

nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,

inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to

budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
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standardéw urbanistycznych, uwzgledniajagc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 9 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.
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Powierzchnia oraz chtonnos$c¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 10 Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;

Powierzchnia

terenéw
. Szacunko-
niezabudowanych,
. . . Szacunko- wa chion-
Powie’ . w tym luk w Wspotczynnik . .
. Udziat . . Przyjety wa nos¢
rzchnia " zabudowie . . . . przyjety do . . ,
i funkcji Przyjeta |Powierzchnia| Przyjeta . . |udziat PUM w| chtonnos¢ | Prognozo-| terenow
terenow . . | przeznaczona pod . . . obliczenia . .
Ro- . mieszkanio- . powie- zabudowy liczba Nadziemna . . |stosunku do| terenéw |wana PUM| niezabu-
. | niezabu- . . funkcje . i e powierzchni . . L
dzaj wej przyjety . . rzchnia budynkéw | kondygnacji| intensy- powierzchni | niezabudo- | w gminie [dowanych,
dowanych, mieszkaniowg - . . . PUM w . .
zabu- w ramach . zabudowy | mieszkal- |[nadziemnych| wnosé .. | catkowitej | wanych, w [na jednego|w tym luk
w tym luk i uwzgledniajaca . . kondygnaciji )
dowy terenow budynkéw nych budynkéw | zabudowy budynku tym lukw | mieszka- w
w . proghozowana . . budynku . . .
. |wielofunkcy- . mieszkal- [m?] mieszkal- . mieszkalne- | zabudowie |ica [m%os](zabudowie
zabudowie . proporcje miedzy mieszkalnego . .
jnych . nych nych go wyrazona w wyrazonha
[m?] funkcja * o
. . PUM [m?] w liczbie
mieszkaniowa a i
. . o 0sob
innymi funkcjami
[m?]
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) (1) % () (K) (L)
swi 4258,01 0,50 2129,01 0,18 383,22 2 0,36 1,5 0,70 402,38 44,2 9,10
SW2 | 25893,03 0,50 12946,52 0,2 2589,30 3 0,6 2,5 0,70 4531,28 44,2 102,52
SW3 | 15607,10 0,50 7803,55 0,23 1794,82 3 0,69 2,5 0,70 3140,93 44,2 71,06
Si1 80661,39 0,50 40330,69 0,08 3226,46 2 0,16 1,5 0,70 3387,78 44,2 76,65
SJ2 | 5440,08 0,50 2720,04 0,13 353,61 1 0,13 1 0,70 247,52 44,2 5,60
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SJ3 25746,01 0,50 12873,01 0,13 1673,49 2 0,26 1,5 0,70 1757,17 44,2 39,75
SJ4 | 662657,59 0,50 331328,80 0,15 49699,32 2 0,3 1,5 0,70 52184,29 44,2 1180,64
SJ5 | 434569,62 0,50 217284,81 0,18 39111,27 2 0,36 1,5 0,70 41066,83 44,2 929,11
SJ6 |5094193,65 0,50 2547096,82 0,2 509419,36 2 0,4 1,5 0,70 534890,33 44,2 12101,59
SJ7 | 682854,29 0,50 341427,14 0,2 68285,43 3 0,6 2,5 0,70 119499,50 44,2 2703,61
SZ1 | 541918,91 0,40 216767,57 0,03 6503,03 2 0,06 1,5 0,70 6828,18 44,2 154,48
SZ2 | 20235,24 0,40 8094,10 0,08 647,53 2 0,16 1,5 0,70 679,90 44,2 15,38
SZ3 |2658998,87 0,40 1063599,55 0,1 106359,95 2 0,2 1,5 0,70 111677,95 44,2 2526,65
SZ4 |1132773,94 0,40 453109,58 0,1 45310,96 3 0,3 2,5 0,70 79294,18 44,2 1793,99
RAZEM
M 11385807,74 5257511,17 835357,74 959588,22 21710,14

zrédto: opracowanie wtasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5; 2,5; przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,



PLAN OGOLNY GMINY StUPCA

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 21 710,14 os6b.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Stupca w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 2875,77 0sob.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, na terenie gminy Stupca, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP min (70%) [OSOB] ZAP 100% [OSOB] ZAP max (130%) [0SOB]
2013,04 2875,77 3738,50

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 21 710,14 0séb,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong
do 130% (3738,50 oso6b), nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.
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1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogélny jest obligatoryjnie sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu og6inego moze obejmowaé
czes¢ obszaru gminy. Plan ogdélny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

» wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

» wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepisdéw rozporzadzenia okreslonego na podstawie art. 13m
ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogoélnego gminy Stupca jest ustalenie gminnych
standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla poszczegdlnych
terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w planie ogéinym
gminy Stupca okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia planu
ogdblnego okreslono uwzgledniajgc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca.

2. Podstawowe ustalenia planu ogdélnego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy

oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
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z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogoiny
wyznacza dla poszczegélnych stref planistycznych maksymalng wysokosé zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz
minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustalen planéw
miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wytgczeniem luk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do wskaznikéw
ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
wskaznikdw istniejgcej zabudowy tak by zachowaé sp6jnos¢ przestrzenng w granicach gminy.

Gtébwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardéw
urbanistycznych byto zachowanie istniejacych funkcji oraz wskaznikbw zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikbw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie, a takze realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z polityka
przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ztozone wnioski do projekiu planu ogolnego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektérych terenéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terendw istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkalng, powiekszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terenéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chtonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemne;j
intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogélnym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie
do wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw
mieszkalnych jak i niemieszkalnych.

W planie ogélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu

biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym gminy Stupca ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

) SU — strefy ustugowe,
) SP — strefy gospodarcze,
f) SR — strefy produkgiji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,
h) SN — strefy zieleni i rekreaciji,
i) SC — strefy cmentarzy,
i) SG - strefy gornicze,
k) SO - strefy otwarte,
[) SK-— strefy komunikaciji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okre$lono warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono rowniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
sg przede wszystkim wynikiem ustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwdj spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska

przyrodniczego.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 11 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimaln
maksymalna maksyr_nalny maksymalna udziat Y
Symbol profil dodatkowy nad2|emn?’ u_dZ|ai . | wysokosé powierzchni
ntensywnos¢ | powierzchni . o
zabudowy |zabudowy (%) el ) ?;Iz(;:gg:iz(?/:j
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
2SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 11 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
3SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 11 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
4SW jednorodzinnej,teren zieleni 0,9 45 11 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
58W jednorodzinnej,teren zieleni 1,3 45 11 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
6SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
7SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
8SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
9SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
10SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
11SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,1 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
128W jednorodzinnej,teren zieleni 0,7 35 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
13SW- teren zabudlowy.mieszkalniovyej
305W JednorOQZ|nneJ,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

zrodto: opracowanie wiasne
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PLAN OGOLNY GMINY StUPCA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 12 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
mal;symalna maksdyr_n?lny maksymalna udziat
q nadaziemna uazia oy q q
el il e ek intensywnos¢ powierzchr:i zavl‘),ngl\:vc;s(cm) Eﬂ)‘:’;‘;ﬁg:?;
zabudowy (zabudowy (%) czynnej (%)
1gJ. | terenzabudowy letniskowejlub
198y rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
13S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .
455 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
46SJ- teren zabudowy letniskowej lub
50SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 55
naturalnej,teren lasu,teren wod
51SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _
665 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
67SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _
7754 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
78SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
79SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
80SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
81SJ- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .
835 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd
84SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _
855 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
86SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
87SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
88SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
89SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,2 10 8 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
90SJ teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub . 0.8 40 10 35
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
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naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub

91SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

92SJ- teren zabudowy letniskowej lub

933 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

94SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

95S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

96SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

97SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

98SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

1015y rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

102SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

103SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

104SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd

105SJ- teren “ngudqu Ietnjskowej !ub .

1095y rekreacji |nqu|duaIneJ,teren zu?lenl 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

110SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

1118J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 8,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

112SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

1235 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

124SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

1255 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

126SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 7,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

197SJ- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

1465 rekreacji |nqu|duaIneJ,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

147SJ- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

1535 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

154SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd

155SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

162SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

163SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

167SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

168SJ-| teren zabudowy letniskowej lub 0,8 40 9,5 35
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183SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

184SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

1965 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

197SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

198SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

199SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wod

200SJ- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

203S. rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren zu?lenl 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

204S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

206S. rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

207S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

2155 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

216SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

2345 rekreacji |nQyW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

535S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

2365, rekreacji |nqu|duaIneJ,teren zieleni 0,5 25 7,5 60
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

237SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,3 25 7,5 60
naturalnej,teren lasu,teren wod

538S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

2475 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren zu?lenl 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

248S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

2585 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

259SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

260SJ- teren “ngudqu Ietnjskowej !ub .

5795 rekreacji |nqu|duaIneJ,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

273SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

574S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

5765 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

277SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

578S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

291S rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

292SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 10 30

naturalnej,teren lasu,teren wéd
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teren zabudowy letniskowej lub

2299?383‘5 rekreacji ind_ywidualnej,teren zigleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

299S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

303SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,7 35 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

304SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3065 rekreacji |nQyW|duaIneJ,teren Z|glen| 1,1 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

307SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

308SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

309S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

310SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

311SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

312SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3145 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

315SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

316S4- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

3955 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

326S- teren zabudowy letniskowej lub

3335 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

334SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

335S- teren zabudowy letniskowej lub

3485 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

349SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

350SJ [rekreaciji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

351SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

3595- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

3535 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

354SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

355SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

356SJ teren zabudowy letniskowej lub 0.6 30 10 40

rekreacji indywidualnej,teren zieleni
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naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub

357SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,2 10 8 80
naturalnej,teren lasu,teren wéd

358S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3595 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

360SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

361SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

362SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

363SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

364S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3655 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

366SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3685 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

369SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

370SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

371S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

3755 rekreacji |nqu|duaIneJ,teren zu?lenl 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

376S4- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

377S) rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren zu?lenl 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

378S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

379SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

380SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

381S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

3805 rekreacji |nQyW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

383S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

3895 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

390S4- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

391SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

392SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

393S- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

396S.J rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

397SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

398SJ-| teren zabudowy letniskowej lub 0,6 30 10 40
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399SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

400SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

4025 rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

403SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

404SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

405SJ- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

406SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

407S4- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

409SJ rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren zu?lenl 0,7 35 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

410SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 40 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

411S4- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

4145y rekreacji |nd_yW|duaIneJ,teren Z|glen| 0,5 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod

415SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

424 rekreacji |nQyW|duaIneJ,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

425S- teren “ngudolwy Ietnjskowej !ub .

4965 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

427SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

428SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

429SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

430SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

431SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

432SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

433SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

434SJ- teren _;gbudqu Ietnjskowej _Iub _

437SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wéd

438S- teren zabudowy letniskowej lub

4395 rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub

440SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40

naturalnej,teren lasu,teren wéd
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4418J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

442SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

35

443SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

444SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

9,5

40

445SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

10

40

446SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

35

447SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

9,5

30

448SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

449SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

35

450SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

451SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

9,5

40

452SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

453SJ-
454SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

10

35

4558J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

30

10

40

456SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

457SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

30

10

40

458SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

459SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

460SJ-
461SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

462SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni

0,8

40

10

35
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naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
463SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
464SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
465SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
466SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40

naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 40

naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
469SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
470SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

467SJ-
468SJ

A71SJ- | ok reacji indywidualnej teren zieleni 0,8 40 10 40
487SJ . ,
naturalnej,teren lasu,teren wod
488S- teren zabudowy letniskowej lub
489S rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40

naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
490SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
491SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
492SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
493SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
4948SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30

naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30

naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub
1041SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 12 30

naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30

naturalnej,teren lasu,teren wod

495SJ-
1040SJ

1042SJ-
1046SJ

zrodto: opracowanie wiasne
4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowga
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
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Tab. 13 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna matsdyzri';?lnymaksymalna mill:(i’r;\izliny
Symbol profil dodatkowy I E e powierzchni CERL powierzchni
intensywnos¢ bud zabudowy biologiczni
zabudowy zabudowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
157- teren rolnictwa z zakazem
057 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
10SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
11SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
128Z |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
1357 teren rolnictwa z zakazem
1557 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
1652- teren rolnictwa z zakazem
657 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
27SZ [zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
28SZ [zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
b9S7- teren rolnictwa z zakazem
3057 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
3157- teren rolnictwa z zakazem
4157 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
40S7- teren rolnictwa z zakazem
4757 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
48SZ [zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
419S7- teren rolnictwa z zakazem
5057 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,6 30 9,5 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
51SZ |[zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
52SZ [zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
5357- teren rolnictwa z zakazem
5557 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
56SZ [teren rolnictwa z zakazem 0,6 30 9,5 50
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zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem

ggg% zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

59SZ [zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

60SZ- teren rolnictwa z zakazem

2057 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

7157- teren rolnictwa z zakazem

7557 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 1,2 40 12 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

2657- teren rolnictwa z zakazem

7757 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

78SZ [zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,2 10 10 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

79SZ [zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

80S7- teren rolnictwa z zakazem

8857 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,2 10 10 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

89SZ [zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

90S7- teren rolnictwa z zakazem

10457 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,2 10 10 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

105SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

106SZ |[zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,2 10 10 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

107SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

108SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

10957- teren rolnictwa z zakazem

11257 zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

113SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,2 10 10 80
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

114SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

11557- teren rolnictwa z zakazem

116S7 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

11757- teren rolnictwa z zakazem

118S7 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,2 10 10 80

naturalnej,teren lasu,teren wod
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119SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

120SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

40

12182

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

9,5

30

122872

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

12352

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

40

124SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

12587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

10

80

126SZ-
12782

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

12852

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

129872

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

12

25

130SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

35

131SZ-
13282

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

10

80

133SZ-
134SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

13587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

10

80

136SZ-
13752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

138SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

40

13957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

140SZ-
142572

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

143SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

30

144SZ-
145872

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy,teren ustug,teren zieleni

0,2

10

10

80
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naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem

115487

zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

;‘;gg% zabudowy,teren ustug.teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren wielkotowarowej produkc;ji

978SZ- rolnej,teren rolnictwa z zakazem 0.4 20 12 60

44. S

zrédio: opracowanie witasne

trefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 14 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny maksymalna| mi:(i’r;\izliny
. nadziemna udziat wysokosé ) .
e EEREs ntensywnos¢ | powierzchni | zabudowy g?ovl\gerif:(;:?;
zabudowy |zabudowy (%) (m) czy ng ej (%)
teren sktadow i magazyndw,teren
1SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,7 35 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadow i magazyndw,teren
2SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
35U- teren sktadéw i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,7 35 10 30
58U . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadow i magazyndw,teren
6SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,7 70 5 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
2SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,7 35 10 30
9SuU . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
10SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 9,5 20
11SU . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
12SU | elektrowni stonecznejteren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadow i magazyndw,teren
13SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
14SU- teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 10 30
158U . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
16SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 11 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
17SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
18SU teren skigdow [ magallzynow,t_eren. 0.8 40 12 30
elektrowni stonecznej,teren zieleni
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naturalnej,teren lasu,teren wod

19SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

9,5

20

20SU

teren sktadéw i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

25

21SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

30

22SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

25

23SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

30

24SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

9,5

30

25SU-
27SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

30

28SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

20

29SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

10

30

30SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

9,5

30

318U

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

10

30

32SU-
33SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,1

35

10

30

34SU-
36SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

378U

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

38SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

20

39SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

40SU-
42SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

43SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

20

44SU-
54SU

teren sktadow i magazyndw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

55SU

teren sktadéw i magazynéw,teren

1,2

40

16

30
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elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

56SU-
59SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

60SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

61SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

62SU

teren sktadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

63SU

teren sktadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

64SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

20

65SU-
77SU

teren sktadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

78SU

teren sktadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

12

20

79SU

teren sktadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

25

80SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

25

30

zrodto: opracowanie wtasne

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 15 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

malasymalna makzyr_n?lny maksymalna min(i’m_aliny
. nadziemna udzia ‘s udzia
e EEREe intensywnos¢ | powierzchni zavl;’ngl\:\?s?m) powierzchni
zabudowy |(zabudowy (%) y biologicznie
czynnej (%)
teren ustug,teren zieleni
1SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0.2 20 10 20
teren ustug,teren zieleni
2sP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 12 25
35P teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.2 40 15 o5
naturalnej,teren lasu,teren wod
4SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 11 o5
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
5P naturalnej,teren lasu,teren wod 0.8 40 7 25
6SP teren ustug,teren zieleni 0,8 40 10 25
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naturalnej,teren lasu,teren wod
7P teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 11 o5
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
8sP naturalnej,teren lasu,teren wod 0.8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
9SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0.8 40 10 20
teren ustug,teren zieleni
10SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 9.5 10
11SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 21 70 o5 10
naturalnej,teren lasu,teren wod
18P teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 9.5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
135P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 25 10
14SP- teren ustug,teren zieleni
15SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 45 25 15
16SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
175P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 12 20
teren ustug,teren zieleni
185P naturalnej,teren lasu,teren wod 0.9 45 25 15
19SP- teren ustug,teren zieleni
22SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2.1 70 25 15
teren ustug,teren zieleni
23spP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 15 20
24SP- teren ustug,teren zieleni
26SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1 70 25 15
575p teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
283P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 25 20
teren ustug,teren zieleni
29SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 25 20
30SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.2 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
31SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.8 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
305p teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.2 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
33SP- teren ustug,teren zieleni
36SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 25 20
37SP teren ps’rug,teren zieleni ] 0.9 45 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
38SP- teren ustug,teren zieleni
39SP naturalnej,teren lasu,teren wod 18 60 25 20
40SP- teren ustug,teren zieleni
41SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 45 25 15
42SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.8 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
43SP teren gs’fug,teren Zieleni ] 1.2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
443pP naturalnej,teren lasu,teren wod 0.9 45 25 15
teren ustug,teren zieleni
453P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 12 20
teren ustug,teren zieleni
463P naturalnej,teren lasu,teren wod 0.8 40 12 30
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47SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
48SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.4 45 o5 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
49SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.2 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
50SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.8 60 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
51SP- teren ustug,teren zieleni
52SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 15 20
teren ustug,teren zieleni
53sP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 25 20
teren ustug,teren zieleni
545P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 15 20
teren ustug,teren zieleni
555P naturalnej,teren lasu,teren wod 1.8 60 25 20
56SP- teren ustug,teren zieleni
77SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 15 20
78SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 1.8 60 o5 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
79SP- teren ustug,teren zieleni
82SP naturalnej,teren lasu,teren wod 18 60 25 20
83SP- teren ustug,teren zieleni
84SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 15 20
85SP- teren ustug,teren zieleni
86SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 60 25 20

zrodto: opracowanie wtasne

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Tab. 16 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

maksymalna | maksymalny minimalny
Symbol profil dodatkowy Bt G ] LeHEN m;;(:glr(n:él’ga u_d e :
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy (m) p_()Wler_zchpl
zabudowy [zabudowy (%) biologicznie
czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
1SR- s’ron_ecznej,@eren engtrowm 0.1 10 15 30
17SR wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
18SR- zabudowy,teren zieleni
36SR urzadzonej,teren zieleni 0.8 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
37SR- ' . : :
70SR stonecznej,teren zieleni 0,8 40 15 30
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zrédio: opracowanie wiasne

4.1. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
Tab. 17 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug,teren produkcji,teren
1S1-16Sl | zieleni urzadzonej,teren zieleni 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni urzadzonej,teren
17S| |zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20

wod
zrodto: opracowanie wiasne

4.2. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Tab. 18 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren

Jf??gN ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug 50
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,t teren
lasu,teren wod
44SN teren zieleni natura:ggj,t teren lasu,teren 50
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu

45SN- detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
79SN ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug 50

edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,t teren
lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wtasne
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4.3. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 19 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug kultu religijnego,teren ustug

1SC-7SC handlu detalicznego,teren zieleni 30

naturalnej,teren lasu,teren wod
zrodto: opracowanie wtasne

4.4. Strefa gérnictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 20 Profile dodatkowe stref SG

Symbol profil dodatkowy

teren produkciji,teren ustug
handlu,teren ustug

rzemieslniczych,teren ustug

gastronomii,teren ustug
biurowych i administracji,teren

ustug nauki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren

wod

1SG-
9SG

4.5. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.
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Tab. 21 Profile dodatkowe stref SO

Symbol profil dodatkowy

1S0O- , . .
2850 teren zieleni urzadzonej

29S0 -

30S0O-
72S0

teren zieleni urzgdzonej

73S0-
7580 -

76S0- o .
12450 teren zieleni urzadzonej

4.6. Strefa komunikacyjna

zrédto: opracowanie wtasne

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 22 Profile dodatkowe stref SK

Lp.

profil dodatkowy

1SK-5SK

teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

6SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

7SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
zieleni naturalnej,teren wod

8SK

teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

9SK-
19SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

20SK

teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

zrodto: opracowanie wtasne
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5. Obszary uzupetnien zabudowy, w planie ogélnym gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6inym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy
Stupca okreslano zgrupowania nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

-~ ® a0 T o

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110.
Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntdéw i budynkdw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczego6towosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2.
Podane wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposob, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym
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gminy wynosi 4865299,94 m2.

Pu = 4865299,94 m?
Natomiast taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w
§1 ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 13509229,25 mZ.

Pb = 13509229,25 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
na podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy moze wyniesc¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp = 25 % x (13509229,25 m? - 4865299,94 m?) =
= 25% x 8 643 929,31 m? = 2160982,33 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz z

rozszerzeniem wynosi:

(Pu) 4865299,94 m? + (Pp) 2160982,33 m? = 7026282,27 m?

W planie og6lnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

taczna powierzchnia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogélnym Gminy Stupca wynosi 6012455,60 m?2 i tym samym nie

przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktorym mowa powyzej.

OUZ dopuszczalny 7026282,27 m? > OUZ wyznaczony 6012455,60 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy (Pu) oraz obszar uzupetnienia zabudowy —

rozszerzony na terenie Gminy Stupca przedstawiono na rysunku ponizej.
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zrédto: opracowanie wtasne

Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego plan miejscowy utracitby

SWO0jg moc.
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